TRABAJOS DE GRADO

Implementacion de un
sistema de
informacion geografica

Santafé de Bogota, la capital de la
Repiblica de Colombia, tiene una
extension aproximada de 1.732 Kim y se
encuentra situada a 2.460 m.s.n.m. Por
ser la capital y al mismo tiempo una
metropoli, el crecimiento de la ciudad ha
sido descontrolado, especialmente al
norte de la misma, donde la
concentracién de actividades
comerciales, financieras y profesionales,
ademas de la migracion realizada por
grupos de ingresos altos ha contribuido
al esparcimiento lineal de la ciudad, lo

en un modelo de
renovacion urbana

* Zona Estacidn de la Sabana (Santafé de Bogoté, D.C.)

¢ Myriam Ardila Torres”

cual es consecuencia del desarrollo
urbano del nivel alto en el norte, de
barrios dormitorio de los niveles medio y
bajo en el sur y occidente de Ia ciudad.

Teniendo en cuenta los aspectos anteriormente
mencionados y agregando los problemas de orden
fistco, social, ambiental y de desvalorizacion de la
zona centro de la ciudad, se hace prioritario el
desarrollo de programas de renovacién urbana pa-
ra la capital.

Los Sistemnas de Informaciéon Geogrifica se han
convertido en los 1ltimos afos en la herramienta
mds importante para los planificadores, porque les
permite tomar decisiones de una forma mas agil y
precisa. Por esta razdn, el objetivo primordial de
este trabajo consistid en mostrar las bondades de
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implementacion de un sistema de informacién geogréfica en un modelo de renovacidn urbana

un Sistema de Informacion Geogrifica (SIG), im-
plementado en un sector de la zona central de
Santafé de Bogoti, como herramienta eficiente pa-
ra la toma de decisiones en los programas de renc-
vacion nrbana.,

Para la realizacion del trabajo se contd con la
colaboracion de entidades como el IGAC, DACD,
DNP, Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos,
Oficina Coordinadora de Plan Centro de la Alcadia
Mayor y la Lonja de Propiedad de Bogoti que
suministraron informacion basica, complementa-
da con investigacion de campo, dando como resnl-
tdo la produccidn de cartografia a nivel predial de
la zoma de estudio ¥ la creacion de nna base de datos
digital de atributos con informacion fisica, juridica
¥ econdamnica,

El primer trabajo realizado fue el estudio de
precios, Este se basd principalmente en el analisis
del suclo, (verra) entendide como un lactor de
produccion, que sufre un proceso de valorizacion
del cual se puede obtener un excedente econdimi-
co. Fsta caracteristica obliga a estudiar el compor-
tumiento de sus precios, a fin de facilitar el desarrollo
de politicas tendientes a la recuperacion y valoriza-
cidm de dreas urbanas deterioradas.

Figura 2. Uso del suslo

Convenciones

I

Blanco: Uso residencial

Rojo: Uso comercial

Verde: Uso industrial

Azul: Uso institucional

Rayas blancas y negras: Uso recreacional
Hayas verdes: Usa transports

Rayas rojas: Sin uso

Rayas azules: Mixto Industrial - residencial
Rayas blancas: Mixto comarcial — residencial
Rayas rojas: Mixto comercial — industrial

Figura 1, Uso del suelo

Convencionas

Blanco: Uso residencial

Rojo: Uso comercial

Verde: Uso industrial

Azul: Uso institucional

Hayas blancas y negras: Uso recreacional
Rayas verdes: Uso transporta

Rayas rojas: Sin uso

Rayas azules: Mixto Industrial — residencial
Rayas blancas; Mixto comercial - residencial
Rayas rojas: Mido comercial - industrial
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qu Sistemas de Informacion
Geogréfica se han convertido en los
ditimos anos en la herramienta mdas
importante para los planificadores,
porque les permite tomar decisiones
de una forma mas agily precisa. Por
esta razén, el objetivo primordial de
este trabgjo consistié en mostrar las
bondades de un Sistema de
Informacion Geografica (SIG),
implementado en un sector de la
zona central de Santafé de Bogota,
como herramienta eficiente para la
torma de decisiones en los
programas de renovacién urbana.
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Figura 3. Mapa de estado da la construccidn

Convenciones

] Blanco: Muy malo.
] Rojo: Malo.

[] Verde: Regular.
[J Azul: Bueno.

En este estudio se realize un andlisis cualitativo ¥
cuantitativo de lasvariables intrinsecas y extrinsecas
de los predios, entre las que se debe mencionar el
uso, normatividad, tipos de vias, aspectos fisicos,
ccondmicos, juridicos y del mercado inmobiliario
en la zona de estudio, a fin de elaborar modelos de
regresion de precios del terreno y de la construc-
cion usando las capacidades de andlisis que presen-
el sistema utilizado (ARC/INFO) para determinar
un precio cstimado de los inmuehles.

Die todos estos andlisis se generd un mapa de
zonas geo~cconomicas, precio total del terreno y de
la construccion de cada una de las zonas, areas de
impacto ambiental y social, mapas de estado de las
vias, mapas de uso actnal de los inmuchles dentro
del area de estudio y se determinaron ecuaciones
del precio del terreno y de la construccion en
funcién de las variables seleccionadas.

La importancia de los SIG en el estudio de pre-
cios, radica en la posibilidad de poder manipular y
relacionar la informacion alfanwmeérica y grafica
para hacer andlisis individuales y combinados de las
variables que definen el precio y asi poder predecir
los efectos en elvalor de los inmuebles causados por
cambios fisicos, econdmicos y juridicos.

Un segundo estudio realizado fue el uso del
suelo de la zona de la Estacidn de la Sabana GRAFI-
CAS 1y 2. Para este estudio los S1G son un instru-

mento importante en el conocimiento del proceso
de ocupacion del espacio uwrbano, elemento basico
en la l‘_:]:-u:iﬁ{:a-::iﬁn, ya que basandose en los dileren-
tes anadlisis aporta informacion atil en la coantifica-
cion de la cobertura de servicios piiblicos y
comunitarios, identilicacion de nsos adecnados de
intervencion y dreas prioritarias de renovacion wr-
bana.

Con el estudio de uso del suelo, se anahizd Ia
informacion recolectada sobre usos urbanos exis-
tentes en la zona de estudio, integrada por los
aspectos fisicos, juridicos, socio-econémicos y por
las areas de imtervencion de renovaciom urbana con
el fin de recomendar un uso que se adapie a la
sitviacion actual de acuerdo con las normas urbanis-
ticas y el plan vial vigente.

El nso asignado v recomendado para la zona de
Ia Estacion de la Sabana, busca el mejoramiento del
sector, mediante la agrupacion de bodegas comer-
ciales en determinadas manzanas, adecuacion de
areas verdes de caracter metropolitano, ampliacion
y prolongacion de vias necesarias para el sector y la
ciudad y establecimiento de actividades mixtas don-
de la actividad residencial (multifamiliar) juegue
nn papel preponderante,

Se elabord un Mapa de Uso Recomendado co-
rrespondiente al drea de estudio, utilizando la su-
perposicion de mapas temiticos generados a partir
de la base de datos de atributos tales como: vsos

Figura 4. Mapa de localizacion,

Convenciones
] Hojo: Nivel manzana.
[0 Verde: Nivel predial.

54 INGENIERIA



Implementacion de un sistema de informacién geografica en un modelo de renovacidn urbana

Los beneficios obtenidos en Ia
impiantacion de un Sistema de
Informacién Geogrdafica para
desarrollar un modelo de renovacién
urbana en la Zona Estacion de la
Sabana, érea central en deterioro, se
manifiestan en la capacidad de
procesar, almacenar, organizar,
actualizar, manipular y analizar
informacién consignada a nivel
predial, por manzana o sector en
forma rapida y precisa; ademas de
la generacién de mapas teméticos
que permiten identificar areas
deterioradas y las acciones y
proyectos urbanos adecuados para
recuperarlas,

actuales, zonificacién, caracteristicas de las cons-
trucciones (altura, vetustez, cubierta, material de
construccidn y estado de conservacién), caracteris-
ticas de las vias {tipo, clase, estado de conservacién
y ancho de calzada); distribucién de la tierra, nor-
mas urbanisticas, precios de suelo y caracteristicas
sociales y socio-econémicas del sector.

La finalidad del anilisis radica en que el uso
recomendado esté acorde con las condiciones ac-
tuales de ocupacién urbana, sin perder de vista el
objetivo inicial de renovacién de dreas deterioradas
y mal utilizadas.

El tercer estudio realizado fue el del Sistema de
Integracidn Inmobiliaria, un instrumento consa-
grado en la Ley 9 de 1989 y reglamentado por el
Distrito Capital por el Decreto 306,/91, mediante el
cual se engloban inmuebles en areas clasificadas
como desarrollo, redesarrollo, rehabilitacién ¥ re-
navacion urbana, por entes territoriales o sus enti-
dades descentralizadas, para desarrollarlos,
construirlos o renovarlos y enajenarlos.

Se almacend informacién en la base de datos
sobre diferentes entidades priblicas y privadas, y los
datos necesarios en la elaboracién de estudios pre-
vios para desarrollar el proyecto de integracién,
como son: delimitacidon fisica de la zona, censo

catastral, zonificacién, precios y usos del suelo,
construcciones, derechos de posesidn propietarios
y caracteristicas posibles de las transferer das de
dominio compensatorias, entie otros. GRA TICA 3.

Para realizar la parte prictica de este estudio, se
tomd como ejemplo una manzana dentro de la
zona que tiene un tratamiento de rehabilitacién,
segiin las normas urbanisticas vigentes; GRAFICO 4
se analiz6 ademas, la factibilidad técnica, juridica y
econémica del proyecto, que buscala recuperacién

-de un sector fisica, econdmica y socialmente dete-

rorado.

Conclusiones

Los beneficios obtenidos en la implantacion de
un Sistema de Informacién Geografica para desa-
rrollar un modelo de renovacion urbana en ia Zona
Estacion de la Sabana, area central en deterioro se
manifiestan en la capacidad de procesar, almace-
nar, organizar, actualizar, manipular v analizar in-
formacién consignada a nivel predial, por manzana
o sector en forma ripida y precisa; ademads de la
generacién de mapas temiticos que permiten iden-
tificar dreas deterioradas y las acciones v proyectos
urbanos adecuados para recuperarlas.

Los Proyectos de Integracién Inmobiliaria como
herramienta de la renovacion urbana, ejecutados a
partir de la informacién analizada en un SIG, con-
tribuyen a que las dreas deterioradas recuperen su
identidad minimizando los suburbios al igual que
la indiferencia de los residentes y el ambiente de
inseguridad reinante.

Los proyectos necesariamente requieren ser de-
sarrollados conjuntamente en toda una zona, de
manera que se logre un beneficio general. 0
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