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1 Miembro Grupo de Investigación
Núcleo de Investigación de Datos
Espaciales (NIDE).

2 Miembro Grupo de Investigación
Estadística Aplicada a la investi-
gación experimental, industria y
biotecnología.
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1El puntaje o calificación de la construcción es la suma de la calificación
asignada a un bien inmueble en cuanto a sus características estructurales, de
acabados principales, baño,  cocina y complemento industria, este último para
predios comerciales o industriales, de acuerdo con el Anexo 1.
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Figura 1.  Puntos de calificación Vs. Valor
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TABLA I. PESOS RELATIVOS DEL ARMAZÓN DE LA ESTRUCTURA
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Ident Nivel de Modalidad Frec Porcen 
 Armazón Estructura     (%) 
ARM1 Armazón Madera     8   0.579 
ARM2 Armazón Prefabricado     6   0.435 
ARM3 Armazón Ladrillo Blo 823 59.595 
ARM4 Armazón Concreto 3p 326 23.606 
ARM5 Armazón Concreto 4p 200 14.482 
ARM6 Faltantes   18   1.303 
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Figura 3.  Primer Plano Factorial Variables Nominales
(Calificación construcción) y Continuas Ilustrativas

Figura 2.  Primer Plano Factorial
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TIPO USO FRECUENCIA SUMA MEDIA VARIANZA 
COEF. DE 

VARIACIÓN 
 01 456 82013034 179853.14 3281170596.8 31.8490 

Residencial 02   8 1630838 203854.75 1915086714.2 21.4671 

 38 195 96827644 496552.02 23682798360.6 30.9922 

 03  63 13949000 221412.70 13592826933  52.657 

Comercial 04 272 76115485 279836.34 183391318676 153.033 

 39  97 62274633 642006.53 67239156262  40.390 

 40 230 180014862 782673.31 323411909876  72.660 

TABLA II. VALOR-METRO CUADRADO DE LA CONSTRUCCIÓN POR
USO DEL SUELO (VALOR EN PESOS 2001)

 
| INCI  EDAD  AREC  ARET  TOTA  VALOR 

------- +----------------------------------- 
INCI  | 1.00      
EDAD |-0.06  1.00     
AREC  | 0.10  0.15  1.00    
ARET  |-0.04 -0.03  0.01  1.00   
TOTA  | 0.23 -0.12  0.07 -0.08  1.00  
VALO | 0.21 -0.08 -0.12 -0.05  0.50  1.00 
---------+----------------------------------- 
INCI:   Incidencia EDAD: Edad de la construcción 
ARET: Área terreno  AREC: Área construcción 
TOTA: Total calificación (Anexo 1) 
VALO: Valor del M2 construcción 

TABLA III. MATRIZ DE CORRELACIONES
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MODELO VIVIENDA MODELO 
COMERCIO VARIABLE 

MODELO 
CIUDAD 

 
Modelo 1 Modelo 2 Modelo 3 Modelo 4 Modelo 5 

DEPENDIENTE Y^(1/2) Y^(1/2) Y LOG(Y) LOG(Y) 
INTERCEPTO 266,444 65,924 186517 13,649 10,554 
TOTAL 4,405         
LTOTAL   111,634     0,7 
AREACON -0,113         
LAREACON   -14,585   -0,063 -0,049 
INCID 17,321 20,363 27118   0,09 
LINCID       0,119   
U03       -0,766 -0,708 
U04 21,735     -0,667 -0,658 
U38 163,936 175,177 171433     
U39 251,753         
U40 214,11         
EDAD     -1243,5     
E1   18,841       
D4   68,347 114934     
D5   121,761 202501     
D6 41,796 160,488 263780     
BT2     17078     
A5     46780     
EC1     -30504     
P2     -31330     
EC2     -39104     
C2       -0,293   
C3       -0,265 -0,101 
A3       -0,162   
A5ED   -1,654       
INEC2 -6,691         
R2 0,841 0,886 0,872 0,797 0,812 
R2 Ajustado 0,84 0,884 0,87 0,765 0,81 
Estadistico F 735,66 558,35 399,662 336,3 429,83 
N 1260 659 659 606 606 

TABLA IV. RESULTADOS DE LAS REGRESIONES (PRECIOS
IMPLÍCITOS DE LOS ATRIBUTOS DE LA CONSTRUCCIÓN)
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A B C A B C A B C A B C

MADERA 0 4 SIN BAÑO 0
PREFABRICADO 1 8 PEQUEÑO 1
LADRILLO, BLOQUE 3 12 MEDIANO 2
CONCRETO HASTA TRES PISOS 3 22 GRANDE 3
CONCRETO CUATRO O MAS PISOS 6 22 SIN CUBRIMIENTO 0
MATERIALES DE DESECHO 0 0 PAÑETE, BALDOSA COMUN CEMENTO 1
BAHAREQUE, ADOBE, TAPIA 1 1 BALDOSIN (<=11X11 cms.) CRISTANAC. PAPEL 3
MADERA 2 2 BALDOSIN (>11X11 cms.) CERAMICA 4
CONCRETO PREFABRICADO 3 3 MARMOL, ENCHAPE LUJOSO 5
BLOQUE, LADRILLO 4 4 POBRE 0 0
MATERIALES DE DESECHO 1 1 SENCILLO 3 3
ZINC, TEJA DE BARRO, ETERNIT RUSTICO 3 3 REGULAR 6 6
ENTREPISO (CUBIERTA PROVISIONAL) PREFABRICADO 6 6 BUENO 9 9
ETERNIT O TEJA DE BARRO (CUBIERTA SENCILLA) 9 9 LUJOSO 11 16
AZOTEA, ALUMINIO, PLACA SENCILLA CON ETERNIT O TEJA DE BARRO 13 13 MALO 0
PLACA IMPERMEABILIZADA, CUBIERTA LUJOSA U ORNAMENTAL 18 16 REGULAR 2
MALO 0 0 BUENO 4
REGULAR 2 2 EXCELENTE 5
BUENO 4 4
EXCELENTE 5 5

SIN BAÑO 0
PEQUEÑO 1
MEDIANO 2
GRANDE 3

POBRE 0 2 SIN CUBRIMIENTO 0
SENCILLA 2 4 PAÑETE, BALDOSA COMUN CEMENTO 1
REGULAR 4 6 BALDOSIN (<=11X11 cms.) CRISTANAC. PAPEL 3
BUENA 6 8 BALDOSIN (>11X11 cms.) CERAMICA 4
LUJOSA 8 12 MARMOL, ENCHAPE LUJOSO 5
SIN CUBRIMIENTO 0 0 POBRE 0 0
PAÑETE, LADRILLO PRENSADO 1 2 SENCILLO 2 3
ESTUCO, CERAMICA, PAPEL COLGADURA 2 3 REGULAR 3 6
MADERA, PIEDRA ORNAMENTAL 3 5 BUENO 4 9
MARMOL, LUJOS, OTROS 4 7 LUJOSO 6 13
TIERRA PISADA 0 0 MALO 0
CEMENTO, MADERA BURDA 2 3 REGULAR 2
BALDOSA COMUN DE CEMENTO, TABLON LADRILLO 3 5 BUENO 4
LISTON MACHIHEMBRADO 4 7 EXCELENTE 5
TABLETA, CAUCHO, ACRILICO, GRANITO, BALDOSA FINA 6 9 A B C
PARQUET, ALFOMBRA, RETAL DE MARMOL (GRANO PEQUEÑO) 8 11
RETAL DE MARMOL, MARMOL, OTROS LUJOS 9 13 MADERA 6
MALO 0 0 METALICA LIVIANA 12
REGULAR 2 2 METALICA MEDIANA 22
BUENO 4 4 METALIZA PESADA 34
EXCELENTE 5 5 ALTURA 6

TOTAL PUNTOS:        UNIDAD A_____ UNIDAD B_____ UNIDAD C_____
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1. ESTRUCTURA
RESIDENCIAL

PUN-
TOS

C
U

B
IE

R
T

A

2. ACABADOS PRINCIPALES            

CALIFICACIÓN DE LA CONSTRUCCIÓN
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